Manfa Kozség Polgarmesterétol
7304 Manfa, Fabian B. u. 58. sz.
Tel.: 72/482-145, 72/581-349

LY e e-mail: pghiv@manfa.hu

ELOTERJESZTES

A KEPVISELO-TESTULET 2025. februar 17-i ULESERE

Az eléterjesztés targya: a Manfa 0539/1 hrsz. ingatlan értékesitése

A napirend eléterjesztdje: Takacs Zsolt polgarmester

Melléklet: 3 db

Az eléterjesztést készitette: Kissné Kovacs Gréta ligyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Barkéczi Agnes (7304 Manfa, Cifra malom 4.) alatti lakos 2025. januar 8-an vételi
szandéknyilatkozatot nyujtott be (1. szdmu melléklet) az dnkormanyzat tulajdondban 1évo
Manfa kiilteriilet 0539/1 hrsz-u kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 785 m?, valamint a
hozza tartozd szantd6 1082 m? alapteriileti, mezégazdasagi gyepteriiletként nyilvantartott
ingatlan vételére.

Az ingatlan €s a hozza tartoz¢ teriilet kiilteriileten fekszik, csak viz €s aram kdzmi érhet6 el,
hidnyos az infrastruktiraja és az ellatasa. Megkdzelitése gépjarmiivel foldes, ztizottkoves titon
lehetséges. Az épiilet leromlott, miiszaki allapotat tekintve megallapithato, hogy az ingatlan
felujitasi koltségei olyan mértékiiek, hogy a beruhdzas az elérhetd lakashasznalati dij mellett
rendkiviil hosszu 1d6 alatt tériilne meg az 6nkorméanyzat szdmara.

Barkodczi Agnes az ingatlan forgalmi értékével kapcsolatban Kovacs Géabor ingatlanvagyon-
értékeld értékbecslést készittetett 2024. decemberében. Az ingatlan miszaki allapotarol késziilt
szakvélemény alapjan megallapithato, hogy a gyep miivelési agu teriileteken épitmény nem
helyezhet6 el, azaz a meglévo épiilet a kialakult allapota miatt nem bonthatd, és j nem épithetd
ra, sem a szomszédos — tulajdoni lap szerint szdntd megnevezésii - telekre. (Natura 2000 tertilet
korlatozott a telek hasznalata.)

A forgalmi érték meghatarozasa piaci adatok Osszehasonlitdé elemzésére €piild modszerrel
tortént. Az értékbecslés alapjan a 0539/1 hrsz. alatti ingatlan - kivett lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet - értéke 6.490.000, -Ft és a 0539/1 hrsz. alatti szanto értéke 190.000, - Ft. Osszesen
6.680.000, - Ft. Az értékbecslések a 2-3. szamu mellékletekben olvashatok.



A teljes ingatlan felgjitasra szorul, melynek koltségei az ingatlan allapota miatt jelentések.
Tekintettel arra, hogy az dnkorméanyzat ehhez nem rendelkezik forrassal, a lakdépiilet és a
hozza tartozo6 tertilet értékesitése érdekében all.

Az ingatlant jelenleg 1 6 lakja. Manfa Kozség Onkormanyzata a 46/2023. (VIL.17.) szamu
hatarozata alapjan jogcim nélkiili lakéshasznalati dijat — az éritett szocialis raszorultsagara
tekintettel — 8.000, - Ft/h6 6sszegben hatarozott meg.

Az dnkormanyzat vagyon rendelete értelmében 3 M Ft értékhatar feletti ingatlan értékesitése
kizardlag versenytargyalds utjan torténhet. Javaslom, hogy az 6nkormanyzat 8.000.000, -Ft
Osszegl alapar mellett hirdesse meg az ingatlant. A licitnyertes vevé tehermentes ingatlan
tulajdonjogat szerezné meg. Birtokbaadds az adasvételi szerzddés alairasaval egy idoben
torténne. E hataridére az onkorményzat a lakashasznalati megéllapodas alapjan bent lakd
hasznal6 lakashasznalati megallapodasat felmondja.

Mindezekre tekintettel kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az el6terjesztést targyalja
meg ¢s a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjék!

Hatarozati javaslat:
A képviselo-testiilet — a polgarmester eldterjesztése alapjan — megtargyalta a ,,Manfa 0539/1
hrsz. ingatlan értékesitése” cimii elGterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1.) Manfa K6zség Onkorményzata értékesitésre kijeloli a Manfa kiilteriilet 0539/1. hrsz.-u,
785 m? nagysagt kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet ingatlan, valamint a hozza
tartoz61082 m? nagysagu szantd (mezdgazdasagi gyepteriilet) megnevezésti ingatlant és
az értékesitésére liciteljaras lefolytatasat rendeli el.

2.) Az ingatlan licitkiirasaban az alabbi feltételeket szerepeltetni kell:

- Az ajanlattevé az ingatlan allapotardl a 2-3. sz. mellékletek szerinti értékbecslések
alapjan tajékozodhat.

- Azingatlan kikialtasi ara (induld licitar) 8.000.000, - Ft.

- Az dnkormanyzat az eladott ingatlan vonatkozasdban semmiféle Ut és kozmii épitést
nem vallal.

- Azingatlan birtokbaadasi hatarideje az adasvételi szerz6dés alairasaval egy id6ben.

- Az ingatlan birtokbaadésaig az dnkormanyzat a lakashasznalati megallapodas alapjan
bent lako hasznal6 lakashasznalati megallapodasat felmondja.

3.) A liciten valo részvétel feltétele, hogy az ajanlattevé a licitkiirast 1000,-Ft-ért
megvasarolja.

0 A licitre torténd jelentkezés és regisztracio elektronikus uton, e-mail
utjan torténik.
0 A regisztracid a személyes adatok, illetve cég esetén a cégkivonat és az
alairasi cimpéldany e-mailen, a vagyon@komlo.hu e-mail cimre torténd
megkiildésével torténik. Az adatok ellenérzésére a szerz6dés aldirasakor keriil
Sor.



0 A liciten valo részvétel feltételeinek elfogadasarol szo16 nyilatkozatot e-
mailben kell megtenni, legkésébb a kiirasban megadott hataridoig.

0 Amennyiben a licitre csak 1 palyazoé regisztral, akkor 6 licit lebonyolitasa
nélkil, alaparon jogosult az ingatlan bérbevételére. Errdl a licit napjat megel6z6
munkanapon e-mailben értesiteni kell a palyazot.

4.) A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI torvény 14. § alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanok értékesitése esetén az allamot elévasarlasi
jog illeti meg. Az adasvételi szerz6dés megkotésére csak az eldvasarlasra jogosult
(Magyar Allam) megkeresését és fenti jogszabalyban el6irt hataridén beliil (35 nap)
megtett nyilatkozatat kovetden keriilhet sor.

5.) Az adasvételi szerz6dés készitésével jaro koltséget a vevo viseli. A polgarmester
utasitja a jegyzot, hogy intézkedjen az ingatlan liciten torténd értékesitése, az
eldvasarlasra jogosult megkeresése, majd az adasvételi szerzddés elkészittetése €s a
vételar befizettetése irant.

6.) Méanfa Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy jelen hatarozat alapjan a Manfa Kiilteriilet 0539/1. hrsz.-i ingatlanra vonatkozo
lakashasznalati megallapodast mondja fel a megallapodas szerinti legkorabbi idépontra.

7.) Ménfa Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert

az adasvételi szerz0dés alairasara.

Hataridé: 2025. jhanius 30.

Felelos: Takacs Zsolt polgarmester
dr. Vasko Erné cimzetes fojegyzo

Manfa, 2025. februar 3.

Takacs Zsolt
polgarmester



BARKOCZI AGNES

7304 Méanfa, Cifra malom 4. — Tel.: 30 / 862 4197 — E-mail: agnes.barkoczi@pflege-fee.eu

Komléi K6z6s Onkorményzati Hivatal

Kissné Kovacs Gréta ligyintézd

Manfa, 2025.01.08.

Targy: Vételi szandéknyilatkozat
Hrsz.: manfai 0539/1

Tisztelt Cim!

Alulirott Barkéczi Agnes (sziil. Barkéczi Agnes; sziil. hely/id6: Pécs,
1968.12.07.; a.n.: Dombai Erzsébet; szig.-sz.: 1016021IE; lakéhely: 7304
Manfa, Cifra malom 4.) ezennel kinyilatkoztatom vételi szdndékomat a
tulajdomban 1év6, manfai 0539/2 hrsz.-on nyilvéantartott ingatlanom
kézvetlen szomszédsdgaban 16vd, a manfai Onkorményzat tulajdonat
képez6, 0539/1 hrsz.-on nyilvantartott, kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi
. épllet és szantd besoroldsy ingatlanra vonatkozdan.

Az ingatlanrdl hivatalos értékbecslés késziilt, melyet e
-szandéknyilatkozatomhoz mellékelek, s amely az eladdsi/vételar
megallapitdsanak alapjaul szolgal.

Indoklas:

Jelenleg a tulajdonomat képezik a manfai 0539/2, 0539/6, 0539/8, 0582,
0584 ¢és 0545/1 hrsz.-okon nyilvantartott ingatlanok. Sajnos, ezen
ingatlanok tulajdonomba keriilése 6ta az életkdriilményeim olyan mddon
és mértékben valtoztak, hogy a jovOben nem tudom a fenntartasukat
biztositani, ezért arra kényszeriilok, hogy ezeket értékesitsem és kisebb
ingatlanba koltézzem, valamint adott esetben az allataimat (lovak) is
mashol helyezzem el. Manfar6l és ezen beliil a jelenlegi lakéhelyemtdl
tavolabbra azonban nem szeretnék elkoltdozni, hanem lehetdség szerint
ittmaradni, és ennek, valamint az 4allataim elhelyezésének csaknem
kizarolagos mddjat abban latom, ha a nevezett ingatlant megvasérolom.
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BARKOCZI AGNES

7304 Manfa, Cifra malom 4. — Tel.: 30 / 862 4197 — E-mail: agnes.barkoczi@pflege-fee.eu

Kijelentem tovabba, hogy a nevezett ingatlan megvasarldsa csak a még
megallapitandd vételdr magassdganak fiiggvényében, a mindenkori
vételar kifizetése pedig csak a jelenleg még tulajdonomban 1évd
ingatlanok eladasat és azok vételaranak megfizetését kovetden all
modomban.

Tisztelettel:

Barkdczi Agnes

MELLEKLET: Ingatlan-értékelési szakvélemény és fotdk

Masolatot kap:

. Dr. Miiller Jozsef aljegyz6, Komloi K6z6s Onkormanyzati Hivatal;
Takacs Zsolt polgarmester, Manfa K6zség Polgadrmesteri Hivatal



INGATLAN ERTEKELESI SZAKVELEMENY
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7304 Manfa,
kulterulet 0539/1 hrsz. alatti
kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet és szanto

- Pécs, 2024. december -

7304 Ménfa, kilterllet 0539/1 hrsz.- U kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet és szdntd megnevezésii
INGATLANOK ERTEKELESI SZAKVELEMENY
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4. SZAKERTOI VALASZ

MELLEKLET

Szabélyozasi terv részlet

Teérkép részlet

Helyszinrajz ( E-k6zmii )

E-hiteles tulajdoni lap — teljes méasolat
Fotok
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1. OSSZEFOGLALAS
Barkéczy Agnes megbizéasabdl szakérté elkészitette a 7304 Manfa, kiilteriilet 0539/1 hrsz. alatti

Kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épllet és szantd megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadéara
vonatkozo értékelési szakvéleményt.

Megjeqyzések:

Fenti érték kiuritett, forgalomképes, teljes per -, teher - és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az érték meghatarozasakor az eredeti hasznalat szerinti lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet és
kilteruleti telek (szanto6) funkciot vettik figyelembe.

A szakvéleménynek nem volt targya aktudlis tulajdoni lap-, ill. a tulajdoni lapon feltlintetett terhek
tartalmi vizsgalata, a forgalmi érték megallapitasa a tehermentes ingatlanra vonatkozik.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai vizsgalat elvégzésére nem jogosult, az
értékelést szemrevételezés és a Meghbizd adatszolgaltatasai alapjan késziti.

Az értékeld 4altal meghatdrozott érték semmilyen Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltdk a Megbizé személyes szempontjai, a
szakértd mindettdl fiiggetleniil allapitotta meg az ingatlan értéket.

Jelen szakvélemeny 1 elektronikus (pdf) példanyban késziilt és 180 napig érvényes.

7304 Manfa, kulterulet 0539/1 hrsz.- U kivett lakohaz, udvar, gazdasagi eptilet és szantd megnevezésii
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2. AZ INGATLAN ISMERTETESE

2.1. Az ingatlan adatai

Helyrajzi szam: klltertlet 0539/1
Ertekelt tulajdoni hanyad: 1/1
Ovezeti besorolasa: MG — Mez6gazdasagi terllet

Megnevezése ( haszndlat szerint):  a) kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet
b) szantd, min.o. 4, 1.43 AK

Hasznos (redukalt) alaptertlete: 59,49 m?

Telek teriilete: a) 785 m?
b) 1082 m?

Tajolés: KésD

Natura 2000 tertlet

2.2. Adatszolgéltatas

A helyszini szemlén a T. megbiz6, a tulajdonos Manfa Kozség Onkormanyzata
polgarmestere Takacs Zsolt Ur és Pécsi Zoltdn 0r az ingatlan bérl6je - aki az ingatlan
megtekinthet6ségét biztositotta a szakvélemeény elkészitéséhez - vett részt.

2.3. Az ingatlan és kdrnyezetének leirasa

Manfa kozség Baranya megyében, a Komloi jarasban fekszik.
Legkdzelebbi nagykdzség Komld kb. 7 km, illetve Pécs kb. 14 km tavolsagban. Lakosok
szama: kb. 732 £6 (2024.01.01.)

Az értékelt ingatlan a telepiilés nyugati hataran kivil, kiltertleten fekszik, a teleptlésen
athalado, majd Kaposvarra vezeté 66-os sz. fouttol déli iranyba nyild Cifra malom
utcaban, a Sarl6s Boldogasszony-templomtol nyugati iranyban mintegy 160 m-re.

Az alap élelmiszer-ellatast biztosité egység a telepllés kozpontjaban, minden egyéb
szlikséglet kielégitését szolgal6 intézmény, egység és szolgaltatasi kozpont Komléon érhet
el. Témegkozlekedeési egység, buszmegalld kb. 750 m-re.

A telek mezdgazdasagi (MQG) teriilet, csak viz és villany kozmi érhetd el, hianyos az

infrastruktiraja és az ellatdsa. Megkozelitése gépjarmiivel foldes, zuzottkdves uton
lehetséges.

7304 Manfa, kulterulet 0539/1 hrsz.- U kivett lakohaz, udvar, gazdasagi eptilet és szantd megnevezésii
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a) KIVETT LAKOHAZ, UDVAR, GAZDASAGI EPULET

A TELEK
FEKVESE a 66-o0s sz. fouttol déli iranyban (Cifra malom ut)
TEREPVISZONYOK sik, enyhén lejt6s teriilet
TALAJVISZONYOK kotott
UTCAFRONT HOSSZA kb. 20-22 m
KORNYEZETVEDELEM értékelésem targyat képez6 ingatlan épiiletében

kornyezetre karos anyagtermelés nem folyik,
Iégszennyezés és zajartalom nem keletkezik

BURKOLATOK az épulet koril betonozott jarda
NOVENYZET fuves teriilet
KERITES acél szerkezetii bejarati nagy- és kiskapu, és még egy fa

szerkezetes nagy- és kiskapu és ajto; acél és fa oszlopos,
drotfonatos kerités

TAJOLAS Ny-D-
KOZMUVESITETTSEG
- vizellatas: kdzlizemi vezetékes vizellatas, méréoraval
- szennyvizelvezetés: szennyviz akna
- aramellatas: kdzlzemi ellatés, 1égkabelen keresztil, méréoraval
- gazellatas: -
OVEZETI BESOROLAS MG — Mez6gazdasagi gyepterulet

Az dvezetre vonatkozo épitési eldirasok:

A gyep (MG) miivelési agu teriileteken €pitmény nem helyezhetd el, azaz
a meglévo épiilet a kialakult allapota miatt nem bontandd, azonban 0j nem épithetd ra, sem a
szomszedos - tulajdoni lap szerint szantd megnevezésii — telekre.

Natura 2000 terilet: korlatozott telek hasznalat

7304 Manfa, kulterulet 0539/1 hrsz.- U kivett lakohaz, udvar, gazdasagi eptilet és szantd megnevezésii
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$zintek szama:
Epités ideje:

Alapozas:
Szigetelés:
Labazat:

Teherhordd
szerkezetek:

Térelhatarol6
szerkezetek:

Fodéem:

Hdszigetelés:
TetOszerkezet:
Héjalas:

Badogos szerkezetek:

Homlokzat:

Az épulet

foldszintes
1920-30 - as évek

vegyes (ko, tégla) alap
padozat feletti talajnedvesség elleni kent bitumenes szigetelés

vegyes (tégla, ké, valyog)

vegyes (tégla, ko, valyog) 50 cm falkeresztmetszet

kiils6 oldalon — 50 cm falkeresztmetszet

belil — vegyes ko és tégla 30 cm falkeresztmetszet,
tégla 15 cm falkeresztmetszet

boritott fa gerendas, valdsziniien viklifas fodém
nincs

mestergerendas, fogoparos fa szerkezet

cserep fedes

horganyzott lemez fliggéeresz- €s lefolyocsatorna

vakolt, festett és meszelt

7304 Manfa, kulterulet 0539/1 hrsz.- U kivett lakohaz, udvar, gazdasagi eptilet és szantd megnevezésii
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Nyilaszarok:

e Kkultéri:

o ablakok: festett korabeli, hészigetelés nélkiili, fa szerkezetes ablakok
o ajto: festett, korabeli fa bejarati ajtd

e Dbeltéri:

o ajtok: festett fa szerkezeti teli ajtok

Kozmuvesitettség

- vizellatas:

- szennyvizelvezetés:
- aramellatas:

- gazellatés:

- ftés:

- melegviz-ellatés:
- riaszto:

- klima:

koziizemi vezetékes vizellatas, mérooraval
szennyviz akna

kdzizemi ellatas, légkabelen keresztiil, mérdoraval
fa tiizelésii kdlyha

villanybojlerrdl

nincs

nincs

Alaprajzi kialakitasa megfeleld, a helyiségek kulon nyilnak.

Helyiségadatok:

Hasznos
Lakdhéaz alapterilet aljzatburkolat megjegyzes
Foéldszint bel mag: 2,55 m
festett, 130 cm
magassagban és
konyha - étkez6 13,34 | m? pvc mennyezeten lambéria
festett; 175 cm magas
csempeburkolat,
mosdo-wce 487 | m? gres lap villanybojler
festett; zuhanyzonal 202
cm, korben 153 cm
zuhanyz6 3,79| m? mazas keramia magas csempeburkolat
. festett, fa tiizelési
szoba 17,78 m? Pve, SZONYEE kalyha
Osszesen: 39,77 | m?
fedett tornac - kozlekedd 18,60 | m? beton fa vaz szerkezet

7304 Manfa, kilteriilet 0539/1 hrsz.- U kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épilet és szantdé megnevezési
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Melléképiiletek
tarold ( volt konyha ) bel mag: 2,40 m
vakolt, meszelt, 120 cm
tarolo 5,98 | m? beton magas csempeburkolat
flistolo 2,20 | m? beton vakolt
vakolt, meszelt, nyitott
tarolo 6,52 | m? beton fodém
Osszesen: 14,70 | m?

30 cm keresztmetszetii tégla falak, boritott gerendas, viklifas fodém, beton aljzat, részben (j
acsszerkezet, kontyolt nyeregtetd, befejezetlen beton cserép héjalas csapadék levezetd foliaval,
hianyos horganyzott fliggderesz, lefolyd nincs

belmag: 1,7-2,1m
vakolt, meszelt, nyitott
fa tarol6 24,79 | m? beton fodém
harom oldalrdl 25 cm keresztmetszetii tégla falak, udvari bejérat fa vazas deszka boritéasu, ,
hullamos beton aljzat, fa gerenda héjalas tartok, félnyereg tetd, azbesztcement hullampala fedés
néhany pala repedt, beazik, acél ablaksor,fliggderesz és lefolyd csatorna nincs

bel mag: 2,4 m
vakolt, meszelt, nyitott
gépkocsi tarold 18,19 | m? beton fodém

45 cm keresztmetszetil tégla falak, udvari bejérat fa vazas deszka boritasd, beton aljzat, fa
szarufa héjalas tartok, padlastér, nyereg tetd, cserép fedés, fa gerendas fodém, a foldszint
pozdorja mennyezet lezarasu, fa ablak,fliggberesz és lefolyd csatorna nincs

bel mag: 2,0-2,4m
ol ‘ 10,58 ‘ m? ‘ tégla vakolt, meszelt

45 cm keresztmetszetii tégla falak, fa ajto és ablak, tégla aljzat, fa szarufa héjalas tartok, beliil
deszka boritassal, fél nyereg tetd, cserép fedés, fiiggderesz és lefolyd csatorna nincs

bel mag: 2,0-24m
fedett tarold ‘ 8,79 ‘ m? ‘ tégla vakolt, meszelt

25 cm keresztmetszetii tégla falak és fa vazszerkezet kombinacioja, udvari oldalrdl nyitott, beton
aljzat, fa héjalas tartok, fél nyereg tetd, cserép fedés, fliggberesz és lefolyod csatorna nincs

bel mag: 2,0-24m

keritésen kivili, telken belili tarold 48,86 | m?| dongolt fold -

fa vazszerkezet, deszka homlokzat burkolat, fa héjalas tartok, kis lejtésii nyereg teto,
azbesztcement hullampala fedés, dongolt fold aljzat, fliggéeresz és lefolyd csatorna nincs

bel mag: 1,7 m

udvari kiilén 4116 pince ‘ 7,72 ‘ m? ‘ cementlap vakolt, meszelt
tégla boltozat, fold fadés, cementlap aljzat, deszka ajté
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miihely, garazs, tarold, alagsor, pince, tet6tér, terasz - az elhelyezkedés és a funkcio szerint
csoportositjuk, és a csoportokra jellemzo konstans szorzokkal (egynemiisitési tényezd)
beszorozva hatarozzuk meg az ingatlan redukalt alaptertletét.

Mivel a forgalmi érték a felépitményi alapterilet €s a becsilt fajlagos forgalmi érték szorzata, a
forgalmi érték szempontjabol ugyanazt az eredményt kapjuk akkor is,

ha a fenti modszerrel a redukalt alapteriletet egy atlagos, becsult fajlagos forgalmi értékkel
szorozzuk, vagy

ha az eltér6 funkcioja helyiségek teljes alapteriiletét a csokkentett becsilt fajlagos forgalmi
értékkel szorozzuk, — nyilvanvald, hogy egy szoba nem ugyanolyan fajlagos értékii mint, pl. a
melléképulet, gk. tarold, pince, terasz — és az igy kapott helyisegenkeénti forgalmi értékeket
0sszegezzik:

Szint/épu[et Hasznos Egynemiisitési tényezd Redukalt alapterilet
megnevezése alapteriilet m2
Lakohaz 39,77| m? 100% 39,77
fedett tornéc - kozlekedd 18,60 | m? 15% 2,79
Melléképiletek
tarold ( volt konyha ) 14,70 | m? 25% 3,67
fa tarol6 24,79 | m? 20% 4,96
gépkocsi tarold 18,19 | m? 35% 6,37
ol 10,58 | m? 5% 0,53
fedett tarold 8,79| m? 10% 0,88
keritésen kivili, telken
bellli tarold 48,86 | m? 15% 7,33
udvari kiilén allé pince 7,72 m? 5% 0,39
Osszesen: 66,68

A felépitmény miiszaki jellemz6i:

- 80-100 éves, vegyes falazatl/ valyog épiilet, feljitand6 miiszaki allapotban van

- a korabeli tet6 acsszerkezet megfeleld, a 1écezés, a cserép fedés atrakando, potlando
vagy cserélendd, beazasok tapasztalhatok

- az épllet kiilso falai és a fodém nem hészigeteltek

- afafodémgerendak helyenként hajlottak, a viklifas béléstestek helyenként
kirajzolodtak — szoba fodém - allapotuk csak feltarassal allapithaté meg, egyéb
helyeken, a fédém lambériaval burkolt, takart

- afelmend falazaton mozgasara, siillyedésre utald repedések nem lathatok

- belsd falai mind a padozat f616tti, mind a fodém alatti részeken vizesedés,
nedvesedes jelei nem tapasztalhatok

- korabeli, hdszigetelés nélkiili, fa szerkezetti nyiladszarok

- a homlokzati vakolatok festése sokhelyiitt lepergd, aztatott, elszinesedett

- régi hidegburkolatok és szaniterek, a mosdo-wc korszeriibb burkolatl

- egyedi, fa tiizelésti kalyha a szobaban, korszeritlen flités
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Az ingatlan egyéb jellemz6i:

- telepiléskozponttol tavoli elhelyezkedés, hianyos ellatottsag es infrastruktdra

- az alap élelmiszer-ellatést biztosito egység a telepulés kézpontjaban, minden egyéb
szlikséglet kielegitését szolgald intézmeény, egység és szolgaltatasi kozpont Komlon
érhet6 el

- todmegkdzlekedesi egyseg, buszmegalld kb. 750 m-re.

- A telek mezbdgazdasagi (MQ) tertilet, csak viz és villany kozmii érhetd el, hianyos az
infrastruktdraja és az ellatasa. Megkozelitése gépjarmiivel foldes, ztzottkoves uton
lehetséges.

3. AZ ERTEKELES MODSZERE, ERTEKMEGALLAPITAS

A szakvelemény, az értékelési modszer az Eszkozértékelok Europai Csoportja (The
European Group of Valuers’ Associations — TEGOVA) altal lefektetett EVS 2012-ben (
Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) rogzitett, 2016. évben valtozasokkal kiegészitett
ajanléasainak felhasznaldsaval készult, amelyet az EU orsz&gok ajanlott szabvanyként
elfogadtak es a szakvélemény felépitése, elemei, tartalmi dsszetétele megfelel a 26/2005
(VH1.11) PM valamint a 32/2000.(V111.29.) PM rendelettel médositott 25/1997. (V111.1)
PM rendelet el6irasainak.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizd személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informéacids dnrendelkezési
jogrol és az informéacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis 27.)
a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol
és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivdl
helyezésérol szolo jogszabalyoknak megfelel6 modon kezeli.

Az eszkozérték meghatarozasanak alapja a kovetkezo lehet:

- a piaci erték

- az Uzleti hasznositasbol szarmazo profit

- kOltségalapu érték

Jelen esetben az értékelés céljat tekintve a piaci érték szamitasa a megfelel6 modszer,
mert a szamitasahoz rendelkezésre allnak jelenlegi piaci kinélati 6sszehasonlité adatok.

A piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszer £6 1épései, a piaci érték
meghatarozasa:

Olyan eljaréas, melynek soran az értékelést végrehajtdo szakértdé az értékelendd ingatlan
elemeit 6sszehasonlitja az adott kdrzetben, a k6zelmultban értékesitett vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan szlkséges
kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a
becsérték.

Piaci érték az EVS 2012 szerint:

., A piaci érték az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan egy ingatlan gazdat
cserélhetne egy hajlanddsdgot mutatdé vevd és egy hajlandosagot mutatd eladd kozott
megfeleld marketingtevékenységet kovetd filiggetlen tranzakcid keretében, ahol a
felek tajékozottan koriiltekintéen és kényszer nélkiil jartak el.”
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Piaci érték az Angol Kiralyi Vagyonértékelok ( RICS ) szovetségének definicioja alapjan:

A piaci érték azt az arat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség

méltanyosan, maganjogi szerz0dés keretében és az értékelés idépontjaban vérhatéoan

eladhato, feltételezve a kovetkezoket:

- az eladd hajlando az eladasra

- az adasveteli targyalasok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és
a piaci helyzetet, ésszerli hosszusagu idétartam all rendelkezésre

- atargyalas idészakaban az érték nem valtozik

- avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik

- atlagostol eltérd, specialis vevoi kiilonajanlat figyelembe vételére nem keriil sor

Az ismertetett ingatlan értékeléséhez a kovetkezoket sziikséges még figyelembe venni:

a szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdonti forgalomképes ingatlant értékeli, a
helyszini szemle iddpontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

o az atadott iratok tanulmanyozdsidn tilmenden jogi természetli vizsgdlatot (jogcim,
vagyonjogok  érvényessége, stb.) szakértd nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasa, ezért felelésséget nem vallal. Nem vizsgalta az értékelt
ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket, feltételezte,
hogy a tulajdonjog atruhazasanak idopontjaban az ingatlan hasznalataval kozvetleniil
Osszefiiggd tartozas ( koziizemi dijak, épitményado, stb.) nem all fenn;

o az ¢értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovObeni
hasznositasaval 0Osszefliggésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb
szervezetektdl, személyekt6l valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas eés
felhatalmazas rendelkezésre 4ll, illetve ezek beszerezhetok, vagy megujithatok;

« arendelkezéslinkre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett — megbizhatonak
tekintett forrasokbol szarmazd - adatok és informaciok, melyek az értékelés soran
felhasznalasra kertiltek, szakértd tudomésa szerint helytalléak és pontosak, azonban
teljes korii ellendrzésiiket nem volt mod elvégezni, ezért szakérté feleldssége e
vonatkozasban korlatozottnak tekintendd;

o az esetlegesen fennallo, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasolo
tényezokért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre
artalmas anyagok jelenléte stb.) szakértd nem véllal felelosséget;

o az értek magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerli hasznéalatdhoz sziikséges
éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban a
technologia, ingosadgok vagy mobil eszkdzok ( batorok, stb.) ertékét, valamint az
altalanos forgalmi adot, kiuritett, forgalomképes, teljes per -, teher - és igénymentes
allapotra vonatkozik;

o a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak;
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o az ¢értékelés effektiv idOpontja 2024.12., a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak,
illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozo
megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve a koriilményekben bealld
Iényeges valtozas esetén sziksegesse valhat a megadott érték fellilvizsgélata.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul, és csakis jelen
szakvéleményben megjeldlt célra, a megrendel6 altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

A forgalmi erték meghatarozésa piaci adatok osszehasonlité elemzésére épiilo
modszerrel

Figyelembe vettik — lasd. 25/1997. (VI11.1) PM rendelet - hogy ,,az 6sszehasonlité vizsgalatokat
egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése
a vizsgélt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal.” ,,az alaphalmaz adatainak atlagatol jelent6sen eltérd szélsé értékeket az elemzés
soran figyelmen kivil kell hagyni.”

Ennek megfeleléen nem vettik figyelembe az alaphalmaz adatainak atlagatol jelent6sen eltéré also
vagy felso, sz¢Is6 fajlagos értékii, valamint alapteriileti ingatlanok adatait.

Tekintetbe vettik, hogy ,,az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tlintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmoddositd hatasukat szamszerlien is meg kell
hatarozni.”.

A 6sszehasonlitd piaci értékelésnél a paros 6sszehasonlitasi mddszert alkalmaztuk.

A mddszer lényege, hogy a kivalasztott ingatlant paronkeént hasonlitjuk 6ssze az erre alkalmas
(ugyanazon teriileten elhelyezked6, hasonld elrendezésti, kozel azonos paraméterekkel
rendelkez6) ingatlanokkal. Elvégezzik minden esetben a korrekcids szamitasokat, majd azutan
képezzilk az ingatlan piaci arat.

A telepilésen, az ingatlan kornyezetében hat ingatlan kinalati 6sszehasonlitd adata all
rendelkezésre, amelyek mindegyike beazonosithatd, 6sszehasonlitasra azonban csak négy adat
bizonyult alkalmasnak. A rendelkezésre alld, és osszehasonlitasra alkalmas négy ingatlan
adatainak figyelembe vételével, illetve a megfeleld korrekcios tényezok alkalmazasaval az
értékelés ezen modszer alapjan j6 kozelitéssel elvégezhetd.

Az dsszehasonlitasa alkalmas ingatlanokat is (redukélt) hasznos alapterilettel vettiik figyelembe.
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Ertékeld tablazat — Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

tarolo 8,79 m2; tarolod
48,86 m2; pince 7,72 m2

Osszehasonlité szempontok Ertékelendd Osszehasonlité ingatlan adatok
1 2 3 4 5
i Manfa Manfa Manfa Manfa Manfa Manfa
cim -
kilteriilet 0539/1 hrsz Arpad ut Kaposvari t - - Fabian B.u.
Az épiilet redukalt alapteriilete m2 66,7 132,5 110,0 95,0 100,0 103,0
Telek térmértéke m2 785 1000 766 1671 350 546
Ar (eFt) 17 900 13900 10 900 18 500 11 900
Adat iddpontja év 2024 nov. 2024 nov. 2024 nov. 2024 nov. 2024 nov.
Adat jellege kinalati kinalati kinalati kinalati kinalati
Fajlagos egységar Ft/ m2 135094 126 364 114 737 185 000 115534
Al telies feldjitast igényel feltjitands tel_|e.s ,felu_]ltast tel_]e?s ?"eluptast at'l'arlgos/ ' tel_]e?s feluptast
apot igényel igényel felujitando igényel
fedett tornac-kozlekedod
18,60 m2; tarolo (volt
konyha) 14,70 m2; fa tarol6| mell.ép.100 ince kb.15
Gk.tarolé/Melléképiilet 24,79 m2; gk.tarold 18,19 [ m2; pince 25 P m2 ’ - k6 mell.ép. -
m2; 61 10,58 m2; fedett m2

Kozmiivek

viz, villany, szennyviz akna

viz, villany,
szennyviz, gaz

viz, villany,

viz, villany, szennyviz viz, villany,

szennyviz bevezetve, gaz | szennyviz, gaz

az utcaban

viz, villany,
szennyviz, gz

jelenleg fiités

jelenleg nincs .
nincs,

jelenleg nincs
fltés, de gaz- és

e 1 , kondenzacios | fiités, egyedi , i , i =
szilard tiizelésii kazan , , i vaskalyha és gazkazan vegyes tiizelésii
gazkazan kazannal o ,
i szilard tiizelési kazan

e, . - lehetséges i .
Fités/hiités mod, melegviz ellatas kazan van beszerelhetd
Ingatlan tipus lakohaz lakohaz lakohéz lakohaz lakohéz lakohaz

Korrekciés tényezék :

Ertékbefolyasoloé tényezok az értékelendd (+ jobb) (- rosszabb)
Osszehasonlité szempontok % % % % %
Ertékelési adat forras értékmod. -10 -10 -10 -10 -10
Erték iddpontja 0 0 0 0 0
Telek térmértéke, telekalak, tajolas,
burkolatok, kilatas, kerités,
bévithetdség, megoszthatosag,
ndvényzet, benapozas, zaj, por -3 0 -8 5 3
Telepiilésen beliili elhelyezkedés,
megkozelithet§ség, frekventaltsag,
kornyezet, ellatottsag -15 -10 -15 -15 -15
Epité anyag korszerliség, kor, miiszaki
allapot, megjelenés, hasznalhatosag -10 0 0 -10 0
Kozmiivesitettség, fiités/hlités mod,
melegviz-ellatas -10 0 0 -10 -5
Alaptertileti kialakitas és mérték 10 7 5 5 5
Korrekcié sszesen -38 -13 -28 -35 -22
Korrigalt fajlagos egységar Ft/ m2 83 758 109 936 82 611 120 250 90 117
Korr. fajlagos egységar atlag Ft/ m2 97 334
Ingatlan piaci érteke — piaci 6sszehasonlitd médszerrel

Korrigalt fajlagos alapar: 97 334 | Ft/m2

Redukalt alapteriilet: 66,68 | m2

Ingatlan piaci értéke: 6 490 433 | Ft

Ingatlan piaci értéke kerekitve: 6 490 000 | Ft
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Ertékmédosité tényezdk:
(‘az 6sszehasonlito adatokként szerepeltetett ingatlanokhoz képest )

Az egyes értéknoveld és értékesokkentd tényezOk — 0sszehasonlitd szempontok, azok szazalékos mértéke,
korrekcios tényezok — a fenti Ertékeld tablazatban szerepelnek, amelyek alapjan az értékelt ingatlan az
6sszehasonlitasra alkalmas piaci, kinalati ingatlanokkal egyenként, adatonként dsszehasonlitasra kertilt.

crer

szegmensében az atlagosnél valamivel magasabb szintiiek.

= Ertékelési adat forras értékmodositas
o Amennyiben az 6sszehasonlitd adatok, Ugynevezett kinalati adatok, azaz vételre
felkinalt ingatlanok adatait tartalmazzéak, akkor altalanos ingatlanpiaci tapasztalat,
hogy az ingatlanok adasvétele esetén az ingatlanok vételara alacsonyabb a hirdetési
arnal. Ennek oka, hogy a vételar egy aralku eredményeként alakul ki, az eladdk
gyakran eldre bele is kalkuldljak a hirdetési arba ezt a kiillonbozetet, amely tényt
értékmodosito tényezoként vessziik figyelembe.

= Erték idSpontja
o Az 6sszehasonlité adatokban szerepld ingatlanok kindlati ara az adott évi adasvételi
szerz6dések adatai. Ha az értékelt ingatlan forgalmi értékét eltéré évre vonatkozodan
sziikséges megallapitani, akkor az id6 kiilonbozéségére vald tekintettel az eltérést
értékmodosito tényezoként sziikséges figyelembe venni.

= Telek térmértéke, alak, névényzet, kerités, burkolat, bévithet6ség, megoszthatésag, névényzet,
benapozas, zajhatas
o Amennyiben az dsszehasonlitd adatokban szereplé ingatlanokhoz képest, az értékelt
ingatlan telek terlilete lényegesen eltér, akkor az eltérésre valo tekintettel azt
értékmodosito tényezoként sziikséges figyelembe venni.
Az értékelt ingatlanhoz tartoz6 fenti egyéb szempontok szerinti adottsdgokat,
egyenkeént, ardnyos mértékben szintén értékmaodosité tényezéként vessziik
figyelembe.

= Telepilésen belili elhelyezkedés, megkozelithet6ség, frekventaltsag, kornyezet, ellatottsag,
kilatas, panorama

o Adott telepilésen bellil, az 6sszehasonlitasként szerepeltetett ingatlanokhoz kepest
Iényeges szempont a telepuléskozponttdl, a mindennapi sziikségletek (bevasarlas,
szolgaltatasok) kielégitését szolgald intézményektdl valo tavolsag, tovabba a kdzdti
és egyeb kozlekedési eszkozzel valo megkozelithetdség mértéke, hiszen az
elhelyezkedést ingatlanforgalmi szempontbol értékmodositd tényezoként sziikséges
figyelembe venni az értékelés soran. Az eléz6eken kiviil fontos tekintetbe venni az
adott teleptilésen kialakult ingatlanpiaci helyzetet, a teleptilés frekventaltsaganak,
illetve az ingatlanok kereslet-kinalati viszonyainak figyelembevételével.

o AKilatés, panorama fontos értékbefolyasold tényezo, hiszen alapvetden
meghatérozza az ingatlan lak6kdrnyezetét. Egy szép panordma esztétikai élményt
nyujt, ndveli az ingatlan vonzerejét és exkluzivitasat, igy az ilyen ingatlanok
kénnyebben és magasabb fajlagos (négyzetméterenkénti) aron értékesithetdk.

= Epitd anyag korszeriiség, kor, miiszaki allapot, megjelenés, hasznalhatdsag
o Ertékmoédositd tényezéként szilkséges figyelembe venni az Gsszehasonlitasként
szerepeltetett ingatlanokhoz képest az értékelt ingatlan épitéanyaginak Kkorat,
korszertiségét, miszaki allapotat, hasznalhatosagat, ezaltal piacképességének
mindségét.
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Kozmiivesitettség, fiités/hiités mod, melegviz-ellatas
o Ertékmodositd tényezdként sziikséges figyelembe venni, az 6sszehasonlitdsként

szerepeltetett ingatlanokhoz képest az értékelt ingatlan fiités/hiités modjat és
melegviz-ellatdsat az energia takarékossag, kényelem, tisztasdg, komfort
szempontjabdl, csakdgy, mint annak teljes vagy részleges kozmiivesitettségét. A
teljes kdzmivesitettség alapkovetelmény lenne, itt elsésorban ezek megléte,
elérhet6sége, illetve bevezethet6sége, kora, korszerlisége, varhato élettartama,
kapacitdisa a figyelembe veendd értékmodositd tényezd. Kozmiivesitettnek
tekintendé az az ingatlan, amely telekhataranak kozterlleti részén valamennyi
kozmii elérhetd és bekdthetd.

Alapteruleti kialakitas és merték
o Altalanos ingatlanpiaci tapasztalat, hogy a nagyobb alapteriiletli ingatlanok fajlagos

értéke aranyosan alacsonyabb, mint a hasonlo adottsagu, de kisebb alapteriiletii
ingatlanoké, amely tényt aranyos mértékben értékmodosito tényezoként sziikséges
figyelembe venni az 6sszehasonlitasként szerepeltetett ingatlanokhoz képest.

Miivelési ag: szantd
Teriilete: 1082 m?
Kataszteri

jovedelem:  1.43 AK

TELEKALAK
TEREPVISZONYOK
TALAJ

TALAJVIZ
MEGKOZELITHETOSEGI
LEHETOSEG, UTVISZONYOK
BELTERULETTOL VALO
TAVOLSAG
NOVENYZET

EPITESI OVEZETI
BESOROLASA

EGYEB JELLEMZOK

b) SZANTO

szabalyos téglalap

enyhén lejtos

miivelésre alkalmas kotott
talajvizmentes

szort koves és foldes diiluton

kb. 800 m
fiives, nem muvelt

MG — Mezdgazdasagi tertilet
Natura 2000 tertlet

7304 Manfa, kilteriilet 0539/1 hrsz.- U kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épilet és szantdé megnevezési
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7000000
6 500 000
6 000 000
5500000
5000000
4 500 000
4000000
3 500000
3000000
2 500000
2000000
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0

3500000
3250000
3000000
2750000
2500000
2250000
2000000
1750000
1500000
1250000
1000000
750000
500000
250000
0

3. diagram: Jarasi szintii minimum és maximum, illetve orszagos
atlagarak miivelési aganként® (2023, Ft/ha)

Szanto

om +— Wi
[
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Pes
Béké

v
[

=

o [

Toln

=
2

Barany

Forrds: OTP term6fold értéktérkép

-

Fejé

Erdé-fasitott

KB ——
S0M0YY m————

S7-57-B  e——

Gyep

2. diagram: Varmegyei szantofold atlagar (Ft/ha)

(505 m———

Veszprem a————

Vas m———

IN-57 —

Kert-gylimélcsds

2022 m 2023

7313 a———
B-A-7 s—

Heves n—
NOGrad a—

Szanto ingatlan piaci értéke OTP termdfold értéktérkep és a fenti adottsagok figyelembe

vételével
hrsz foldrészlet | miivelésidg | AK termertek FUm2 &
0539/1 |b szant6 4 143 1082 m2 | 180 194 760
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4. SZAKERTOI VALASZOK

A 7304 Manfa, kiltertilet 0539/1 hrsz. alatti kivett lakohaz, udvar, gazdasaqgi épulet

megnevezési ingatlan 1/1 tulajdonjoganak piaci adatok dsszehasonlitod elemzésére épiild

modszer alapjan becsiilt, kozelitd, valosziniisithetd jelenlegi forgalmi értéke, kerekitve:
6 490 000.- Ft, azaz Hatmillié — négyszazkilencvenezer forint

A 7304 Ménfa, kilterllet 0539/1 hrsz. alatti szanté megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdonjoganak
becsiilt, kozelitd, valosziniisithetd jelenlegi forgalmi értéke, kerekitve:
190 000.- Ft, azaz Egyszazkilencvenezer forint

Minddsszesen

6 680 000.- Ft, azaz Hatmilli6 — hatszaznyolcvanezer forint

Megjeqyzés:
Az ingatlant megkozelitésére régota kialakitott és hasznalt szort kdves Ut a bejegyzett tulajdoni
lapok tanusaga — amelyeket csatoltam a szakvélemény utolsé oldalai utan - szerint érinti

e MANFA KOZSEG ONKORMANYZATA tulajdonaban 1év6 0538 helyrajzi szamu
Kivett arok miivelésti agh és a

e MAGYAR ALLAM tulajdonaban 1évé 0536 helyrajzi szamu a)rét b)szanté miivelést aga
és a 0540/9 helyrajzi szamu - amelyek vagyonkezelsje a MECSEKERDO
ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG ( 7623 PECS Rét utca 8.)

ingatlanait.

Az érintettség mértéke nem ismert, az geodéta altali felmérés alapjan lehet pontosan
meghatarozni.

Az értékelt 0539/1 hrsz. alatti kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épilet és szantd
ingatlant__illetc’i ut hasznalati szolgalmi jog bejegyzése az értékelt ingatlan tulajdonosanak, Méanfa
Kozség Onkorméanyzatanak feladata.

A kovetkezd e-kozmii térkép helyszinrajzon bejeldltem az it hasznalati szolgalmi joggal érintett
helyeit. ( kék MECSEKERDO, piros ONKORMANY ZAT )

7304 Manfa, kulterulet 0539/1 hrsz.- U kivett lakohaz, udvar, gazdasagi eptilet és szantd megnevezésii
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E.&C"‘ meNORprofit Kit

0539/1

.

Pécs, 2024. december 9.

G

Kovacs Gabor

bejegyzett ingatlan értékbecslés, épliletszerkezet,
tartoszerkezet ( statika ), épitészet

szaktertileti igazsdgtigyi szakérto

okl. szerkezetépité mérndok

okl. épitdipari igazsdgligyi szakértd szakmérnok
okl. képesitett ingatlanvagyon értékeld

az lgazsdgiigyi Szakértéi Kamara tagja

Nyilv. tart. sz.: 2964; Ig. sz: 270066

a Magyar Mérnéki Kamara tagja

Szdm: SZES - 02 - 0975

7621 Pécs, Maria u. 21.

Mobil: 70/ 385 - 0420; 30/ 956 - 2424

E-mail: kovacsg1957@gmail.com

=

kovacs Daniel

okl pénziigyi kfizgazddsz

okl ingatlanvagyon-értékeld és kdzvetitd
Nyilv. tart. sz.: 08686,/2020

1077 Bp. R&ézsa u. 10-12.

Tel.: +36 30 742 04 05
Email: kd.recenseo@gmail.com

7304 Méanfa, kilterllet 0539/1 hrsz.- U kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet és szantd megnevezésii
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Mellékletek

1. Szabalyozési terv részlet

2. Térkép részlet

7304 Ménfa, kilterllet 0539/1 hrsz.- U kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet és szdntd megnevezésii
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3. Helyszinrajz ( e-kozmii )

wzmy - Lechrer Nenprofit Kt
i 13

7304 Méanfa, kilterllet 0539/1 hrsz.- U kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet és szantd megnevezésii
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4. E-hiteles tulajdoni lap — teljes masolat

BAVKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Os=ztaly L.
Komild 7300 Konlo Berek u. 3. PF 89, Oldal: 1/3

Erhiteles tulajdoni lap - teljes mis olat
Megrendeles szanr2360446°6/2024

H24.1027
MANFA Szcktor: 53
Kiilteriilet 0539/1 helyrajzi szim
LRESZ
Fdldrészlet teriilete valtozias =215tt: 1801 (m2) tdrld hatarozat:33938/2015.06.29
1. Az ingatlan adatai:
alrészlat adatak terilet kat.t.jév. alesztély adatck
mitvalési agfkivett megnevezés/ min.o ha m? k.£f4111. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
& Kivett lakdhiz, udvar, gazdasagi épilet ] 85 0.00
b szantd 4 1082 1.43
A fildrészlat dsszas teriileta: 1887 1.43
2. bejegyzd hatdrozat: 41443/2008.12.05
Natura 2000 teriilet
LRESZ

Efdtulajdﬂni hanyad: 1/Z2 tdrlsd hatdrozat: 31600/2003.02.21
bajegyzd hatirozat, érkezési idd: 5S46/2/1983.03.18
tirld hatérezat: 31&€00/2003.02.21
jogoim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Juhoas Boldizsirné
sz.név: Bugir Maria
szitl. @ 1830
a.név : Juhos Maria
cim : 7304 MANFA Malom-hegy utca 1

*="tulajdoni hanyad: 1/2 t8rld hatarozat: 40117/2004.12.20
bajegyzd hatarozat, érkezési idS: 4201/715%85.12.05
téErls hatdrozat: 40117/2004.12.20
jogeim: &Groklés
jogallas: tulajdonos
naw : Juhos Maria
sziil., : 1956
a.név : Bugar Maria
cim @ 7304 MANFA Mzlom-hegy utca 1

#™tulaijdoni hinyad: 1/2 t8rld hatarozat: 40117/2004.12.20
bajegyzd hatarozat, érkezési idd: 31600/2003.02.21
tirld hatdrozat: 40117/2004.12.20
jogeim: &Groklés
jogillés: tulajdonos
naw : Juhos Maria
sziil., : 1956
a.név : Bugar Maria
eim : 7304 MANFA Malom-hegy utea 1

Folytatds a kivetkerd lapon

7304 Manfa, kulterulet 0539/1 hrsz.- U kivett lakohaz, udvar, gazdasagi eptilet és szantd megnevezésii
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BAVKH Faldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Komld 7300 Komld Berck u. 3. PR 89.

Oldal: 2/3

Erhiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés sznr2360446/6/2024

2024.1027

MANFA
Kiilteriilet 0539/1 helyrajzi szim

Szcktor : 53

Folytatis az elfiei Laprdl
ILRES Z

& tulaidoni hinyad: 2/6 t8rls hatdrozat: 40382/2004.12._30

bajagyzd hatérozat, érkerési idd: 40117/2004.12.20

jogoim: drakles

jogallés: tulajdonos

néw 1 Kireth Jiénosna

sz.név: Bogar Erzséhet

sziil. @ 1938

a.név : Juhiész Maria

eim @ 7784 NAGYNYARAD Zalka Mité utea 41.

tirld hatdrozat: 40382/2004.12.30

Ef‘tulajdani haényad: 2/6 t&rld hatdrozat: 40382/2004.12.30

bajegyzd hatérozat, érkerési idd: 40117/2004.12.20

jogoim: Sraklées

jogallés: tulajdonos

néw 1 Bogir Sandor

sziil. @ 1921

a.nav : Juhos Maria

cim : 7784 NAGYNYARAD Tincsics Mihaly utea 68.

térlé hatdrozat: 40382/2004.12.30

?f‘tulajdﬂni hanyad: 1/8& torld hatdrozat: 40382/2004.12.30

bajegyzd hatirozat, érkezési idd: 40117/2004.12.20

jogeim: &réklés

jogallas: tulajdonos

név 1 545 Tamés

sziil. @ 1957

&.név : Bogir Rozdlia

eim @ 7100 SZEESZARD Wesselényi utca 9.

t8rls hatdrozat: 40382/2004.12.30

Ef‘tulajdﬂni hanyad: 1/8 téarld hatdrozat: 40382/2004.12.30

bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 40117/2004.12.20

jogeim: drékles

jogallas: tulajdonos

nav : Bods Istwvén

sziil. @ 1981

a.név 1 Jankovics Maria

cim : 9700 SZCMEBATHELY Gasztenyefa utca 1.

tirld hatdrozat: 40382/2004.12.30

9. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 40382/2004.12.30
jogeim: ajandskozias
jogallas: tulajdonos
név: MANFA EOEZSEG ONKORMANYEAT
gim: 7305 MANFA Fibiin Béla uteca 58.
tdrzsszam: 15736101

Folvtatds a kivetkezd lapon

7304 Manfa, kilteriilet 0539/1 hrsz.- U kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épilet és szantdé megnevezési
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BAVKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Komild 7300 Komid Berek u. 3. PF 89, Cldal: 373
Erhiteles tulajdoni lap - teljes meisolat
Megrendelés szmm2360446/6/2024
2024.1027

MANFA Szcktor : 53
Kiilteriilet 0539/1 helyrajzi szdm

Folvtatis az elfizd Lapedl
HLRESF

Ef'hejegyza hatdrozat, érkezédsi id5: 946/2/1583.03.18

torlé hatarozat: 946/2/1983.03.18
Elidegenitési &s terhelési tilalom
1988, februar 14-ig.

jogosult:
név: KOMLO VARCSI TANACS
cim 1 TIN0 KOMLO Viroshiz tér 4

?f—hejegyza hatiarozat, érkezdsi id5: 4201/1%85.12. 05
tirld hatdrozat: 40117/2004.12 .20
Gzvegyi jog
utalas: ITI /3.
jogosult:
nawv : Juhos Boldizsarna
sz.név: Bugir Maria
szitl. @ 1830
a.nav : Juhos Maria
eim : T304 MANFR Malom-hegy utea 1

ff%mjegyza hatérozat, érkezdsi ids: 4011772004.12.20
tidrld hatdrozat: 40382/2004.12.30
szegyi jag az ingatlan 1/2-ed részére.
Rangsor:4201/1885.12.05.
Jagosult:
nawv : Juhos Boldizsarns
sz.név: Bugir Maria
sziil. @ 1930
a.név : Juhoas Maria
cim : T304 MANFA Malom-hegy uteca 1

5. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 33838/2015.06.28

Onilld szdwveges bejegyzés terilletszamitasi és térképezési hiba javitdsa ckan teriilete &6
mZ-2] névekedstt.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megelSzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban =zerepld adatokkal. A szemle mésclat a fenndlld bejegyzéseket,
& teljes masolat wvalamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektreonikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejf dokumentumnak.

TULAIDONILAP VEGE

7304 Manfa, kulterulet 0539/1 hrsz.- U kivett lakohaz, udvar, gazdasagi eptilet és szantd megnevezésii
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5. Fotok

Lakéhaz

udvari homlokzat

udvari homlokzat

padlastér, tetészerkezet padlastér, tetoszerkezet

7304 Ménfa, kilterllet 0539/1 hrsz.- U kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet és szdntd megnevezésii
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padlastér, tetdszerkezet ) kémény
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szoba

mosdo-wc mosdo-wc
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mosdd-wce

zuhanyzé zuhanyzé

zuhanyzé zuhanyz6
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udvari homlokzat északi homlokzat
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tarold

tarolé flistold
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‘ udvari homlokzat

gépkocsi
tarolé
| ﬁ%!’.a
lﬂ‘ﬂl‘i
udvari homlokzat északi homlokzat

beton aljzat

kapu, falazat és aljzat
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belsé tér repedés a falon

udvari homlokzat északi homlokzat
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fedett tarold

bels6

keritésen
kivili, telken
beluli tarol6

déli omlokzt

7304 Ménfa, kilterllet 0539/1 hrsz.- U kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet és szdntd megnevezésii
INGATLANOK ERTEKELESI SZAKVELEMENY 31



udvari kilén
allo pince

' bejarat pince domb

bels6 bels6
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Az 0t hasznalati szolgalmi joggal érintett ingatlanok tulajdoni lapjai

—
/" Elektronikusan alirta:

1

% Lechmer Nonprofit Kft. = FSldhbvatal

-

BAVEH Féldhivatali Fiosztaly Faldhivatali Osztaly 1.

Komls 7300 Komls Berek u 3. P£ B2, Oldal: 1/3
Ehiteles tulajdoni lap- teljes m:solat
Megrendelés szinT 23604 38/6/2024
2024107
ALANEA Szektor: 16
Kiilteriilet 0536 helhwajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok cerilet kat_ t.jdv. alosztaly adatok
mitwelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jdw
ha m2 k.fill
a rét 4 1.c385 28_51
b szantd 3 ch0E 1z.57
& f5ldrészlet fsszes teriilste: 2.3251 41.08

2. bejegyzd hatirozat: 41443/2008_.12.05
HNatura 2000 terilet

3. bejegyzd hatdrozat: 33654/200%.05.11
Hyugat-Mecsek Tijwédelmi Korzet

LRESZ
#"tulajdoni hanyad: 1/1 t3rld hatdrozat: 31393/2006.02.1¢
bejegysd hatdrczat, érkezési idd: 260/1%70.06.12
tSrld hatdrozat: 31393/2008.02.14
jogoim: csere tulajdoni hénvad: 071 360719700612
jogoim: f2lajidnlés culajdoni hényad: 071 26€4/1570.07.23
jogéllis: tulajdonos
név: MRGYARR ALLEM

cim: - -

zf'ﬂhényad: 1/1 t5rld hatdroczat: 21837/2016.03.16
t5rld hatdrozat: 31837/°016.03.16
jogoim: eredeti felwétcel
jogillas: kezeld
név: MECSEKI ERDO- ES FAFELDOLEOZO GLZDASAC
cim: TE2E PECS Rét uteca &
tirzss=dm: 10008573

s~tulajdoni hanyad: 1/1 tZ3rld hatdrozat: 37440/2012.12.14
bejegyzd hatdrozat, érkezési id3: 31393/Z00€_02.16
tSrld hatdrozat: 37440/2012.12.14
eredeti hatdrozat: 3E0/1970.06.12
jogoim: csere
jogallas: tulajdonos
név: MRGYARR ALLEM
cim: - -
& tulajdonosi jogok gyakorléja a kincstari wagyonért felelSs miniszter, melyet a Kincstari
Vagyoni Igazgatdsdg dtjén 1at =1,

Folvtatiz a kivetlerd Lapon
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BAVEH Foldhivatali Fiosztaly Foldhivatali Osztaly 1.

Komls 7300 Komls Berek u_ 3. Pf: 80 Oldal: 2/3

Ehiteles tulajdoni lap - teljes misolat

Megrendelés szinr 236045862024

20241027
ALANEA Szektor : 16
Kiilterilet 0536 helyrajzi szam
Folytatis ar elézé laprdl
IDRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1 t5rld hatdrozat: 120862/2020/2019%.12.1%

bejegyzd hatdrozat, érkezési idS: 37440/2012.12.14
cirld hatdrozat: 1Z0862/720Z0/2019.12.16
eredeti hatarczat: 3E0/1970.06_.12
jogeim: ecsere tulajdoni hanvad: 0/1 36018700612
Jogeim: felajinlis tulajdoni hényad: 071 2e471970.07.23
Jogallis: tulajdonos
név: MRGYAR ALLAEM
cim: - -
I tulajdonosi jogokat &z a kitelezettségekst az agrarpolitikisrt f2lelfs miniszter a MNemzeti
Fdldalapkszeld Szervezet Utjan gyakoroclia.

hinyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkeszési idS: 31837/Z0le_03.16
Jogoim: vagvonkezelésbe adas

Jogillis: vagyonkezeld

név: MECSEKERDO ZIRTHOROEN MUKODD RESZVENYTARSLSEC
cim: 7623 PECS Rét utca E.

tdrzsszam: 11009429

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkeszési idS: 1208€Z272020/2019.1Z_1¢
jogeim: ecsere tulajdoni hanyad: 1/1 360/15870.06.12
Jogeim: felajinlis tulajdoni hényad: 471 Ze4/1570.07_23
Jogallas: tulajdonos

néu: MEGYAR ALLEM

cim- - -

hinyad- 1/1

bejegy=d hatarozat, érkerzési id5:- 1208€272020,/2019_.17 1€

jogeim: ecsere hanyad: 1/1 380/1870_06.12

jogeim: fe2lajinlis hinyad: 071 2€4,15970.07.23

Jogallias: tulajdonosi jogokat gvakorld szervezet

név: MEMEETI FOLOUCYT EGZEONT

cim: 1145 EUDADEST Bosnyiak tér &

tdrzsszam: 15840389

% tulajdonosi jogokat &z kitelezettségeket az agrarpolitikisrt felalds minisster a Kemmeti
F&ldigyi KEizpont Gtjan gyakorolia.

MRESZ

bejegy=d hatiaroczat, érkeszési id5: 32289/2005/2004.12.22

Einyaszolgalmi jog a wizrajeon faltiintetett nycowonalnak megfalelfen. .

jogosult:
néw: E.ON DEL-DUMENTULI GAZEALOZATI zARTHORUEN MOKODS RESZVENVTARSASAC tSrzsszim: 11006725
eim  : TE26 FECS Baza tér &/

Frhtatar a kfntears Innan
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?-" Elektronikusan alairta:
f-__ Lechner Nonprofit Kft. - Faldhlvatal

BAVEH Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztity 1.

Komis 7300 Komld Bereku. 3. Pf: 80, Oldak 11
FEhiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szanr2361651/6/2024
20041027
MANFA Szektor - 53
Kiilteriilet 0538 helyrajzi szam
LRESZ
1. 2z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelédsi Ag/kivett megnevezés/ min.o ha mz2 k.fill1. ter. kat.jowv

ha mZz k.f£ill

. Kivett arok 0 3571 0.00

2. bejegyved hatdrozat: 40187/2007.10.15
Hatura 2000 terilst

3. bejegved hatdrozat: 33684/200%.05.11
Hyugat-Mzcsek Tajwvédelmi Edrzet

ILEESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatiérozat, e€rkezési idd: 38291/1992.12.21
jogocim: 19%0.1XV.tv.l07.par./2/.bek.
jogidllas: tulajdonos
név: MANFZ EOZSEG ONEKORMANYZATA
cim: 7305 MANFA Fabiin Béla utca 58.
tdrzsszém: 15736101

MRESZ
. bejsgyzd hatérozat, érkezési idd: 34864/Z/2011.08.24
Vezstékjog
Kozcéld villamos légvezeték, illetve foldkabel létesitési €s karbantartdsi vezetékjog a
valtozasi vadzrajzon feltintetett nyvamvonalnak megfzlelden.

Jogasult:
név: E.ON DEL-DUNANTOLI ARAMBALOZATI ZARTHORUEN MOODS RESZVENYTARS2ZSAG torzsszém: 10732614
cim @ 7626 PECS Biza tér B/A.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerspld adatokkal. A szemls masolat a fennalld bejegyzssekst,
a teljea médsclat wvalamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ersjil dokumsntumnalk.
TLLATDHONITAP VECE

7304 Manfa, kulterulet 0539/1 hrsz.- U kivett lakohaz, udvar, gazdasagi eptilet és szantd megnevezésii
INGATLANOK ERTEKELESI SZAKVELEMENY 35



